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BOSTADSRATTSFORENINGEN INRE HAMNEN I KARLSTAD

A Allminna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Inre Hamnen i Karlstad, har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Under november 2006 — maj 2008 kommer sammanlagt 65 st bostader, i tre
femvaningshus att byggas.

Upplételsen av bostadsritterna beriknas ske november 2006 dock tidigast d&
ckonomiska planen registrerats.

Inflyttning i lagenheterna beriknas ske med november manad 2007 till maj 2008.

I'enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar
sig ifraga om kostnaderna for fastighetsforvarv pa avtalad kopeskilling samt pa
entreprenadkontrakt med Sverigehuset i Goteborg AB och pa berdkning av under
byggnadstiden tillkommande kostnader.

Samtliga byggherrekostnader ingér i fastighetsforvirvet.

Sverigehuset i Goteborg AB genomfor byggnadsprojektet pd totalentreprenad och
kommer att Gverldta entreprenadkontraktet till Byggbolaget i Varmland AB.

Berdkningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar
sig pa beddmningar vid tiden for planens uppréttande kinda forhallanden. - -

Vid separat avtal med foreningen garanterar Sverigehuset i Goteborg AB dels att

den slutliga produktionskostnaden éverensstimmer med denna ekonomiska plan,
dels att forvdrva ev. osdlda ldgenheter vid slutbesiktningen.

Byggsikerhet och byggfelsforsiakring kommer att tecknas.
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B Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckningar Barkassen 14, i Karlstad kommun
Adress Gustaf Lofvéns gata

Tomternas areal prel. c:a 3.800 m?

Boarea 5.937 m?

Lokalarea 116 m?

Byggnadernas antal hus 3 st bostadshus, 65 ligenheter
Allminna ytor i killarplan P-platser, forrdd och teknikutrymme.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Lekplats, géng, gangytor, va, tele, fydrrvirmeledningar och miljohus.

Bostiidernas biutrymme

Separata forrad finnes till samtliga bostader i kallarplan.

Servitut |

Fastigheten belastas eller kan komma att belastas av ett eller flera servitut av sidant

slag som kan bli erforderliga fr ordnande av angransande fastigheters dagvatten,
vatten- och avloppsledningar, el- tele- TV-nit m.m.

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundliiggning
- Pélning

- Hel bottenplatta p& mark.

Konstruktion

- Entreprendren viljer konstruktion och byggnadssiitt efter upprittade ritningar

och rambeskrivningar.
Det dvilar entreprenéren att uppfylla gillande krav pa bérighet, brandkrav,
ljudisolering mellan och i ligenheterna, fuktisolering etc.
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Ytterviiggar:

Och liigenhetskiljande

Innerviggar ej birande

Bjdiklag
Balkonger

Yttertak i toppldgenher

Sandwichelement med barande innerskiva i betong
150 mm och ytterskiva av 70 mm hetong,

Elementen utfdres med 150 mm isoiering,

insidan gjuts mot stit form och utsidan har en finrollad
via, viiggtiocklek 370 mm.

- Betong 200 mm

- Gipsskiva

- Regelverk ¢/c 600 mm

- Gipsskiva

- Mineralullsisolering runt bad och we

- Plattbériag som pigjutes
- Betong roilad vta ovan dvriga yior sldta

- Gipsskivor

- Glespanel

- Diffusionsspérr

- Losull

- Takstolar

- Luftutryrnme

- Raspont

- Underlagspapp

- Huvar etc. 1 erforderlig omfarning

'nvindig trappu i trapphus
Betong trappor i srandard Terazzo

Enfrédﬁrra}r
Aluminiumparti

Ligenhetsddrr typ malad, sikerhetsdérr
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Plitarbeten - Héingrinnor, fotplat, stupror, droppbleck o d utfores
med plastbelagd varmforzinkad stalplat, typ vit
plétisol.

Mark - Gard med plattor grisytor och planteringar

- Utv. trappa

Uppvirmningssystem

Bostadshuset virms med fjarrvirme och vattenradiatorer.

Ventilation

Lédgenheterna ér forsedda med mekanisk franluftsventilation.
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G = golv

D = dérrar _

Fo = foder S = socklar V=vw
T = tak Fé = fonster O = Gvrigt

- Entré/hall

Kok

Bad /Tviitt

Klinker

Tré, fabriksmalade

Tré, fabriksmalade

Gips, tapeter

Fabrikslackerad, tri, typ Swedoor ”Rut”
Malning

Kapphylla, skdpsinredning enl. ritning

Ekparkett

Tri fabriksmalade

Tré, fabriksmélade

Gips, tapet

Tré, fabriksmalade. Aluminium/tri

Mélning

Koksenhet:

Skapssnickerier, typ Marbodal Form Ek, fullhéjd,
omfattning enligt ritning.

Kyl/sval typ Bosch

Frysskap typ Bosch

Spis typ Bosch N
Mikrovagsugn typ Bosch

Diskmaskin typ Bosch

Spisfldkt anpassad till avsedd ventilation

Diskbénk rostfritt

Overskap 6ver hela binkraden inki luckor och knoppar
Belysning och jordade eluttag under dverskipen
Bénkskiva, laminat

Kakel mellan éver- och underskdp

Klinker

Tré, fabriksmalade

Kakel

Fabrikslackerad, typ Swedoor “Rut”
Pendlade undertak med infillda spotlights
Tvéttmaskin typ Bosch

Torktumlare typ Bosch

Duschdm alt badkar i samma prisklass
Badrumsskap o tvittstill inkl. underskap
typ. Svedbergs 7002/37113
Handdukskrokar, toalettpappershallare
Comfortvirme i golv
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Sovrum

Vardagsrum

wC
WC/dusch

Kik

Ekparkett

Tré, fabriksmalade

Tra, fabriksmalade

Gips, tapeter

Fabrikslackerad tri, typ Swedoor "Rut”

Trd, fabriksmalade. Aluminium / tri

Malning

Garderober enligt ritning, fonsterbiank i marmor

Ekparkett

Tra, fabriksmélade

Tra, fabriksmilade

Gips, tapeter alt malat

Tra, fabriksmalade. Aluminum / tri
Méining

Klinker

Klinker

Tré, fabriksmalade

Kakel

Fabrikslackerad trd, typ Swedoor "Rut”

Tra, fabriksmalade. Aluminium /tr

Pendlade undertak med infilida spotlights

WC-stol, Badrumsskép och tvittstill med underskép
typ Svedbergs 7002/37113.

handdukskrokar, toalettpappershiilare

Parkett

Gips, mélad

Gips, mélad

Fabrikslackerad tré, typ Swedoor "Rut”.
Tré, fabriksmalade

Tré, fabriksmalade

Klddstang och hylla
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Kostnader for foreningens fastighetsforviry.

Kdpeskilling for foreningens fastigheter 47.950.000:-
Nybyggnadskostnader inkl merviardesskatt 107.500.000:;
Likvidetetsresery 325.000:-

Summa kronor ‘1 55.775.000:-

Fastigheten kommer att fullvirdeforsikras hos Trygg Hansa,

Taxeringsvirdet inklusive nybyggnad har dnnu ej faststillts men beriknas slutligt
titl 70.000.000:-,

Finansieringsplan
Fastighetsforvarv enligt ovan 155.775.000:-
Foéreningens 14n -68.088.629:-
Insatser -76.486.371:-
Upplatelseavgifter -11.200.000:-
0:-
St 636 T
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D Berikning av fSreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Specifikation Gver 14n som beréiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt

berdkning av 4rliga kapitalkostnader.

. Amortering/
Lan Bindn Belopp Line- Rénte- Rinte- Avskrivn
tid sats kostn kostn

Nr. . Tid ki 3 % kkr kkr -
A 5 ar 17.080 50 5,4 9223 85,4
B 24r 25.000 50 . 49 1.225,0 125,0
C 3Imin 26.0086 BT 10664 130,0
Summa 68.088,6 3.213,7 340,4
Foreningens arliga kapitalkostnad
kapitalkostnad rinta 3.213,7 SN
*) Bidrag ir |

30% x subv. rinta x 14n inom

ramen for bidragsunderlaget 56.742.000:- - 7830

Summa nettokapitalkostn kkr ar 1 2.430,7
1) Summa nettokapitalkosin kkr &r 2 2.414,6
1) Summa nettokapitalkostn kkr &r 3 2.398,5
Amortering/avskrivning enligt plan kkr 4r1=3404 4r2=3404 4r3= 3404

Subventionsrintan beriknas bl 4,6%

O

v



BOSTADSRATTSFORENINGEN INRE HAMNEN | KARLSTAD

*) Réntebidrag for den del av bidragsunderlaget som motsvarar foreningens 1an blir:
For narvarande giller:
Bidrag &r 1 30% x subventionsrinta x 1an inom ramen

for bidragsunderlaget 56.742.000:-.

30%

30%

30%

30%

30%

30%

30%

30% osV.

O 0 3 ON B W N

Observera att forslag ligger att avtrappa rantebidragen pa sannolkt S 4r, vilket innebér
(D att eventuellt 6kade kostnader maste biras av foreningen sjalv.
Riksdagsbesiut vintas tas i december 2006.
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Nettokapitalkostnader 2.430.700:-
Amortering/ avskrivning 340.400:-
Avsdtiningar

Foreningens fastighetsunderhall 0,3 % av

byggnadstaxeringsvirdet 65.000.000 kr 195.000:-
Driftskostnader

Fastighetsskotsel 85.000:-
Trappstédning 32.000:-

Ekonomisk férvaltning 45.000:-

Foreningens administration 55.000:-
Vattenforbrukning 170.000:-

Uppvirmning 450.000:-
Elf6rbrukning gemensam 105.000:-
Telefonabonnemang till hisslarm och porttelefon 15.000:-

Ldpande underhall 65.000:-
Sotning/kontrol'] ventilation 10.000:-

Renhéllning 60.000:-

Forsdkring 50.000:-

Kabel TV 50.000:-

v Gemensamma anliggningar 25.000:-
Serviceavtal/larm 20.000:-
Foreningslokal 0:-

Hissar, besiktning 15.000:- T
Drift p-platser 15.000:-

Ovriga driftkostnader hénforliga till bostider 20.000:-

Driftsreserv 210.690:-

Summa kostnader 1.692.690:-

Fastighetsskatt for bostider. De forsta fem dren skattefria 0:-

Summa beriknade drliga kostnader 4.463.790:-

Varje bostadsrittshavare debiteras hushallselsfrbrukning direkt fian respektive

leverantor.,

Det dligger varje bostadsrittshavare att sjdlva svara for det inre underhallet av

lagenheten.

*) Fastighetsskatt utgar ej for bostider de 5 forsta aren efter faststillt virdedr som

beriknas bli 2008.

Beskattningsar
Fastighetsskatt 2009-2013 2014-2018 _ 2019-tv
Hyreshus 0 Taxv.x1,0%x0,5

Entreprenéren svarar for fastighetsskatten virderet.

Taxv. x 1,0%
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E Beriikning av foreningens arliga intikter

l enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall foreningens I6pande

kostnader och avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas
insatser,

Arsavgifter ligenhetshyra 65 st 3.977.790:-
Intdkter hyra p-plats 65 st 4 400:-/man 312.000:-
Intakter hyra lokaler 116 kvm x 1.500:-/kvm 174.000:-
Summa beriiknade arliga intiikter 4.463.790:-

| foljande tabell limnas en specifikation dver samtliga lagenheters huvuddata sdsom
insatser, arsavgifter m m.
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Projekt:

8rt inre Hamnen

Oon: Karistad
Tabell E Ldgenhetsspecifikation tillhéraride ekonomisk plan 6r bostider
Lgh- ftgh-T Van [ (gh- Lagenhetsspecifikation Andels Ars- Mdnads- insats Upp- Summa
nt 1 typ ] plan | area tal avgift avgift kr iateise- insats och
. m2 | RK BwcWed U Bkg T kr ke avgift ke uppl. Avgkr
A1 { 2rok 1 61 1.1467% 45613 3801 877 061 25 000 902 061
A2 | 4rok 1 97 1.6335% 64 977 5415 1249 399 95 000 1344 399
A3} 3rok 1 86 1.4712%| 58 522 4877 1125 286 75 000 1200 286
A4 | drok 1 97 1.6335%, 64 977 5415 1249 399 75 000 1324 399
AS | Srok 2 123 1.9472% 77 456 6 455 1489 350 250 000 1739 350
A6 | 4rok 2 102 1.6876%) 67 128 5594 1290770 120 000 1410770
A7 | 3rok 2 89 1.4388% 57 231 4769 1100 464 100 000 1200 464
A8 | 4rok 2 102 1.6876% 67 128 5594 1290770 100 000 1390770
A9 | Srok 3 123 1.9472%, 77 456 6 455 1489 350 275 000 1764 350
A10 | 4rok 3 102 1.6876%, 67 128 5594 1290770 145 000 1435770
A11 | 3rok 3 89 1.4388% 57 231 4769 1100 464 125 000 1225 464
A12 1 4rok 3 102 1.6876% 67 128 5594 1290770 125 000 1415770
A13 { Srok 4 123 1.9472% 77 456 6 455 1489 350 300 000 1789 350
A14 ] 4rok 4 102 1,6876% 67 128 5594 1280770 170 000 1460770
A15 | 3rok 4 89 1,4388% 57 231 4 769 1 100 464 150 000 1250 464
A16 | 4rok 4 102 1.6876% 67 128 5584 1290770 150 000 1440770
A17 | Srok 5 125 1.9688% 78 317 6 526 1 505 898 700 000 2205 898
A18 | 4rok 5 93 1.5902% 63256 ) 5271 1216 302 300 000 1 516 302
A19 | 3rok 5 71 1,.3090% 52 068 4339 1001174 400 000 1401174
81 | 3rok 1 85 1,4604% 58 092 4 841 1117012 0 1117 012
B2 | 2rok 1 61 1.1467% 45613 3 801 877 081 85 000 962 061
83 ] 3rok t 77 1.3739% 54 649 4 554 1050819 95 000 1145819
B4 | arok 1 77 1.3739% 54 649 4 554 1050 819 95 000 1145819
B5 J 2rok 1 61 1,1467% 45613 3801 877 081 85 000 962 081
B6 | 3rok 1 85 1.4604% 58 092 4841 1117 012 V] 1117 012
87 | 3rok 2 85. 1,4604% 58 092 4 841 1117 012 25000 1142 012
B8 | 2rok 2 68 1.2224% 48 625 4052 934 981 110 000 1044 981
B9 ] 3rok 2 81 14171% 56 371 4698 1083915 120 000 1203 915
B10 ] 3rok 2 81 1.4171%, 56 371 4698 1083915 120 000 1203 915
B11 | 2rok 2 68 1,2224% 48 625 4052 934 981 110 000 1044 981
B12 | 3rok 2 85 1,4604% 58 092 4841 1117012 25 000 1142 012
B13 | 3rok 3 85 1.4604% 58 092 4 841 1117 012 50 000 1167 012
B14 ] 2rok 3 68 1.2224% 48 625 4052 934 981 135 000 1 069 981
B15 | 3rok 3 81 14171% 56 371 4698 1083915 145 000 1228915 ~
816 | 3rok] 3 81 1.4171% 56 371 4 698 1083 915 145 000 1228 915
817 | 2rok 3 68 1.2224% 48 625 4 052 934 981 135 000 1 069 981
B18 | 3rok 3 85 1,4604% 58 092 4 841 1117 012 50 000 1167 012
B19 { 3rok 4 85 1,4604% 58 092 4 841 1117012 75 000 1192012
B20 | 2rok 4 68 1.2224% 48 625 .4 052 934 981 160 000 1094 981
821 | 3rok 4 81 1.4171% 56 371 4 698 1083 915 170 000 1253 915
B22 { 3rok 4 81 1.4171% 56 371 4698 1083915 170 000 1253 915
B23 | 2rok 4 88 1.2224% 48 625 4052 934 981 160 000 1084 981
B24 | 3rok 4 85 1,4604% 58 092 4841 1117012 75000 1192 012
B2S | drok 5 104 1.7092% 87 989 5 666 1307 318 500 000 1807 318
B26 ] Srok 5 123 1.9472% 77 458 6 455 1489 350 800 000 2089 350
B27 5 104 1.7092% 87 989 5 666 1307 318 400 000 1707 318
‘Ct rok 1 61 1,1467% 45613 3801 877 061 25 000 902 061
C2 V4ol i a7 1.6335% 64 977 5415 1249 399 95 000 1 344 399
C3 | 3rok 1 86 1.4712% 58 522 4877 1125 286 75000 1200 288
C4 | 4rok 1 97 1,6335% 64 977 5415 1249 389 75 000 1324 399
C5 { Srok 2 123 1,9472% 77 456 6 455 1489 350 250 000 1739 350
C6 | 4rok 2 102 1,6876% 67 128 5 594 1290770 120 000 1410770
C7 { 3rok 2 89 1,4388% §7 231 4769 1100 484 100 000 1200 464
C8 | drok 2 102 1.6876% 67 128 5594 1200770 100 000 1390770
C9 | srok 3 123 1,9472% 77 456 6 455 1489 350 275 000 1764 350
C10 | 4rok 3 102 1,6876% 67 128 5594 1290770 145 000 1435770
C11 [ 3rok 3 89 1.4388% 57 231 4789 1100 464 125 000 1225464
C12 | arok 3 102 1,6876% 67 128 5594 1280770 125 000 1415770
C13 | Srok 4 123 1.9472% 77 456 6 455 1489 350 300 000 1789 350
C14 | 4rok 4, 102 1,6876% 67 128 5594 1290770 170 000 1460770
C15 ] 3rok 4 89 1,4388% 57 231 4769 1100 464 150 000 1250 464
C16 § drok 4 102 1.6876% 67 128 5 594 1290770 150 000 1440770
C17 ] 5rok 5 125 1.9688% 78 317 6 526 1 505 a8 700 000 2 205 898
C18 | 4rok 5 93 1,5902% 63 256 5271 12186 302 300 000 1516 302
C19 | 3rok 5 71 1,3090% 52 068 4 339 1001174 400 000 1401174
7 Summa | 100,0000%] 3977 790 ] 3314837 . 764663711 11 200000 ] 87686 371
Anta hheter (13
Lokal 1 58
- [Lokal 2 58
C (k)
1) Bostddernas fakliska areor &r avrundade i enlighet med Svensk Standard, innebéirande atl areorna anges i hellal ulan decimaler
2) For bostadsrittshavaren enskilt tilkommer drifts- och underhak tnader redovi D8
Beteckningar
RK: Rum ochkok U Uteplats _Sammanstiiining Bostider
Bwe.  Badrum med Bkg. Balkong ! ganomsnkt Kronor Krfm2
duschochwe T: Terrass Arsavgift 3877 790 670
Wed: Separat we med duch Summs insats och uppl, avgit 87 686 371 14 769 |

Y8
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Projekt: inre Hamnen
ort: Karistad

Kénslighetsanalys:
Arsavgift per Arsavgift per Arsavgift per
m2/boa m2/boa m2/hoa
medeldrsavgift medeldrsavgift medelarsavgift
" Enligt "Om réntan ver- ~ Om inflafionenen
Ar Ekomisk plan stiger ekonomisk- bverstiger ekonomisk-
plan med 1% plan med 1 % *
1 670,0 740,0 670,0
2 683,0 755,0 690,0
3 697,0 770,0 710,0
4 711,0 785,0 732,0
5 725,0 8Q0,0 754,0
6 739,0 817,0 776,0
7 755,0 833,0 800,0
8 769,0 850,0 824,0
9 785,0 867,0 848,0
10 800,0 884,0 874,0
11 816,0 902,0 900,0
12 833,0 920,0 927,0

* Driftskostnaden och arsavgiften 6kar lika med inflationen

Driftreserven &r lika med ekonomisk plan
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BOSTADSMWSFOREN]NGEN INRE HAMNEN | KARLSTAD

G Siirskilda férhdllanden

I

av styrelsen.

Nagra andra avgifter dn de ovan redovisade utgir icke - vare sig regelbundna
eller av sirskilt beslyt beroende.

Det dligger styrelsen att bevaka sidana fordndringar i kostnadsliget som bér
kriva héjningar av drsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Bostadsrittshavaren skall, p& egen bekostnad til] det inre halla ligenheten jamte
tillhérande utrymmen i gott skick i enlighet med foreningens stadgar.

Bostadsréittshavare ansvarar for och bekostar skotsel av den i bostadsritten
ingdende marken enligt bilaga till upplételseavtalet, '

Vid bostadsréittsfo‘reningens uppldsning och likvidation skall foreningens
tillgéngar skiftas pa sa sitt foreningens stadgar foreskriver.

Arsavgift skall erliggas manadsvis i forskott,

Det dligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthilla hemforsikring
och dartill sikallad tilldggsforsikring for bostadsriitt.

Bostadrittshavaren betalar, utdver drsavgiften, egna f‘drbrukningsavgiﬁer for
hushillsel.

De i ekonomiska planen limnade uppgifterna angiende utforande, kostnader,
intdkter m.m, hanfor sig till, vid tidpunkten for planens upprittande, kinda
kostnader.

Detta innebir bla. att dndringar i ranteldget under perioden fram t; II slutlig
placering ger forindrade boendekostnader.

Goteborg 2006-10-12
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BOSTADSMWSFORENINGEN INRE HAMNEN I KARLSTAD

H  GARANTIFORBINDELSE

mellan Sverigehuset i Géteborg AB, org.nr: 556418-9503 och
Brf. Inre Hamnen i Karlstad, org.nr: 769614-5825.

Harmed garanterar Sverigehuset i Géteborg AB, att den "slutliga kostnaden for foreningens
fastighetsforvarv” kommer att Gverensstimma med det i den Ekonomiska planen angivna
beloppet.

Det innebir att eventuella kostnader utgver detta belopp (sid 6 i den ekonomiska planen), skall
betalas av Sverigehuset i Goteborg AB.

Dessutom skall Sverigehuset i Gateborg AB ta alla merkostnader som foreningen far for
cventuellt osélda ligenheter.

Detta galler savil insatser som avgifter och skall riknas fr.o.m fardigstillandedagen.
Sverigehuset i Goteborg AB ges samtidigt ritten att hyra ut dessa lagenheter med
tidsbegransade andrahandskontrakt.

Géteborg 2006-10-12 Géteborg 2006-10-12

Brf. Inre Hamnen i Karlstad




